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PROJETO URBANISTICO E DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
LINHAS DO RANARIO I E II

ESTUDOS PRELIMINARES

Para a realizagio do PROJETO URBANISTICO DE REGULARIZACAQ
FUNDIARIA nas sdreas popularmente conhecidas como “LINHAS DO RANARIO I ¢ | 4
foram realizados estudos preliminares da situagdo encontrada no local, identificando-se a
situagdo juridica, social, urbanistica ¢ ambiental das ocupagdes, ¢ propostas medidas nesses
ambitos com vistas a incorporar este ntcleo urbano informal, atualmente formado parte por
chacaras urbanas e parte por lotes destinados apenas como moradia, além de haver alguns lotes
utilizados para fins comerciais, ao ordenamento territorial e 4 posterior titulagio de seus
ocupantes.

Entende-se que € somente pela Reurb que se conseguira, com planejamento para
mvestimento em obras de infraestrutura que forem essenciais, a efetivagdo do direito 2 moradia
€ a prote¢do ambiental, por meio da adogfio de medidas para mitigar e eliminar os impactos
ambientais atualmente existentes e as falhas urbanisticas oriundas de uma ocupagio aleatéria e
desprovidas de regras e que tendem a aumentar se ndo ocorrer caso permane¢am na
irregularidade.

Este projeto atende o disposto na Lei Federal 13.465 e Decreto 9.310, e 0s escopos
do Provimento 158 do Conselho Nacional de Justiga de 05/12/2023 ¢ do Provimento TIMT/CGJ
n. 35, de 18/12/2023, além de normas locais feitas com a finalidade especifica de ajustar a
regularizacdo a situacOes e realidades locais.

O setor/nicleo alvo desta Reurb é identificado como um nicleo urbano, considerado
pela Lei 13.465/2017 como assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituidos por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista
na Lei 5,.868/1972.

Na visdo da atual administrac@io publica, a regularizacdo na forma apresentada a
seguir, atende os interesses publico, da coletividade, dos ocupantes da localidade; e considerou
as caracteristicas e localizacdo da éarea; a densidade demografica; o perfil socioeconémico das
pessoas que residem ou utilizam os espagos; a forma que o nucleo tem sido ocupado ao longo
dos anos; a vocagdo para o futuro; tudo isso levando-se em conta os principios da sustentabilidade
econdmica, social, ambiental e de ordenagéo territorial, com vistas que o solo seja ocupado de
forma eficiente e funcional.

Esta Reurb ¢ feita com a particularidade de existir uma coparticipa¢do entre a
populagdo relacionada ao niicleo e o municipio, de forma que aqueles custearam os trabalhos de
topografia ¢ a parte técnica do projeto urbanistico, e ao Poder Publico restou a elaboragio dos
demais estudos e trabalhos, conforme artigos 30, inciso I1, e 33, §2°, da Lei 13.465/2017. %
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DA TITULARIDADE DA AREA OCUPADA E DA MATRICULA
ATINGIDA

Nos trabalhos técnicos desenvolvidos no AUTO DE DEMARCACAO
URBANISTICA foi constatado que a ocupagdo exercida pelo local denominado nucleo Linha do
Ranarm I e Il se da sobre parte do imével denominado ZONA DE PRESERVACAQ 003 “ZP-

0037, registrado na matricula nimero 17, do CRI de Matupa—MT o qual ¢ de titularidade do
poder publico.

Nao foram encontradas areas previamente usucapidas nesse setor. Portanto, a
disponibilidade da regulariza¢do saird dessa tinica matricula.

Sobre o imével de dominio piblico, o Poder Executivo tem a disponibilidade e
competéncia para propor a regularizagdo fundiaria, para que seja apreciada pelos membros da

comissdo de regularizagdo fundiaria, para que assim seja reconhecido que o niicleo preenche os
requisitos.

Pelo processo da Reurb, incluido o rito trazido PELO AUTO DE
DEMARCACAO URBANISTICA, o proprietario de todo o imével (o municipio de matupa)
anuira com o procedimento de forma prevista na Legislagdo federal, de forma que a drea incluida
no projeto da Reurb da LINHA DO RANARIO I e II passara a integrar o Projeto de
Regularizagio Fundidria, com a consequente perda da propriedade daquele em favor dos
ocupantes da LINHA DO RANARIO 1 e II e das obras publicas que serdo feitas ou aproveitadas
para atender a urbanizacdo e regularizagdo daquele Nucleo.

Do exposto, este instrumento promove o saneamento e consolida o Auto de
Demarcagio Urbanistica, invocando o previsto no artigo 12, §2° do Decreto 9.310, certificando
que percorreu o rito do artigo 12 e seguintes.

Conforme consta nas pegas técnicas apresentadas anexas a este Projeto, da area
utilizada para Reurb da LINHA DO RANARIO 1 e IL, a 4rea de 1.552.408.571-m? (155.2409
hectares) sera destacada/desmembrada da matricula n.° 17, do CRI de Matupa-MT.

DA AUTORIA DOS TRABALHOS TECNICOS

Os trabalhos técnicos relacionados ao meio ambiente ficaram a cargo Bruno Jujii
Celestino, Engenheiro Ambiental, Elizangela Ferreira da Silva, Engenheira Florestal, ¢ Eduardo

A. Amancio da Silva, Engenheiro Sanitarista cujo Estudo Técnico Ambiental do Setor da Linha
do Ranaério I e II integram este Projeto e Reurb.

Os trabalhos de coleta de dados das pessoas foram feitos pela SECRETARIA
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL em conjunto com a SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAOQ e por servidores municipais lotados em outras secretarias.

Os trabalhos de topografia foram realizados por meio de levamento
planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, subscrito pelo profissional legalmente
habilitado, senhor Francisco J. Martin Neto — Engenheiro Florestal, contando com o apoio do
departamento de engenharia e outras secretarias municipais. Toda documentacio legal necesséria
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¢ complementar as pegas técnicas, tal como ART ou RRT foram apresentadas e estdo conforme
preveé a legislagéo.

As pegas técenicas identificam todos os setores, as dreas de uso coletivo (Estrada),
as areas de uso privativo, a 4rea de APP de titularidade do municipio, nesse primeiro projeto néio
terd area de reserva técnica, sendo todas hoje em nome do municipio. Podendo ainda serem
ampliado o processo de regularizagio fundiaria, tendo em vista que possuem areas remanescentes
a serem regularizadas futuramente.

Além do todo, cada unidade individualmente considerada ¢ demarcada por mapas,
plantas e memorial descritivo de cada unidade individualizada.

DAS VIAS DE ACESSO

Avia de acesso ao niicleo € a Avenida Interpeninsular. Trata-se de uma via publica
ja consolidada.

Ademais, ha 02 (duas) estradas de acesso as Linhas do Ranario 1 ¢ I, sendo a
Estrada Ranério I, dando acesso aos lotes da Linha do Ranario [, e a Estrada Ranario II, dando
acesso aos lotes da Linha do Ranario II, tendo o eixo de ocupacio do nucleo Linha do Ranario I
e 11 se dado ao longo dessa Avenida e dessas 02 (duas) Estradas.

Ha também um acesso & Reserva Ambiental presente no Nicleo, e uma estrada
projetada que d4 ao lote 33 (trinta e trés) acesso a Estrada Ranario II.

Saliente-se que as Estradas Randrio I e Ranario II se sobrepdem, em alguns
trechos, sobre dreas cujas matriculas constam como proprietarios o Poder Piblico e a empresa
GBF NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, sendo que esta ira anuir com a passagem das
referidas estradas sobre suas propriedades, onde as estradas sdo consolidadas a décadas, se
tornando uma via publica.

Todos os lotes existentes ¢ os que estdo sendo criados terfio acesso direto para vias
publicas, sendo acessiveis a 6nibus escolar, caminhdes, ambulancia, veiculos de carga, passeios,
pedestres, ciclistas, entre outros meios de transporte, ndo sendo identificado nenhum lote com
acesso por meio de serviddo de passagem ou condominio.

DA POPULACAO E DAS OCUPACOES

As familias que se autodeclaram ocupantes exercem a posse ou detengio dos locais
mediante iniciativa propria e por suas proprias responsabilidades e aces. Os documentos
apresentados para instruir a identificacdo dos ocupantes revela que tanto as aquisicdes de direitos
quanto o parcelamento do solo ocorreram de forma livre e esponténea, com transagdes das posses
realizadas entre particulares, sem chancela do poder ptiblico, com auséncia total do recolhimento
de qualquer imposto, enfim, na completa informalidade. //é)
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A gestdo atual da Administragdo Pablica reconhece que a area sempre foi objeto de
ocupacdo irregular e sem fiscalizagfo ou orientagdo. Portanto, mesmo sendo de titularidade do
Poder Piblico Municipal, nunca esteve afetado a uso coletivo organizado e ordenado.

Importante destacar também que sobre parte do niicleo, ha uma Area de Reserva
Ambiental, com drea total de 12,7344 ha, confrontando com os lotes 24 a 32 da Linha do Ranério
II, estd ficard em poder do Poder Piblico Municipal, que devera ser preservada por toda
coletividade, pelos ocupantes do nilicleo ¢ mais diretamente pelos titulares de imdveis
confrontantes com a mesma, possuindo uma via de acesso principal a referida reserva.

No principio esse nucleo foi ocupado originalmente por chacaras, como sio
nominadas na regido. Contudo, nos dltimos anos percebeu-se um aumento do nimero de
parcelamentos das ocupagdes, com o surgimento de edificacdes e fixagio de residéncias no local.
Esses parcelamentos e edificagOes trouxeram um carater misto ao niicleo, eis que as chacaras
foram dando lugar, em alguns locais, por um certo adensamento populacional, o que implica em
maiores investimentos e planejamento por parte do poder publico em obras de infraestrutura.

Importante registrar que os relatos lancados ao longo deste projeto podem ser
corroborados por meio dos documentos integrantes no mesmo e por imagens dos trabalhos
topograficos e em imagens de satélite do google Earth.

Segundo dados da assisténcia social, cerca de 76 pessoas utilizam os lotes do nticleo
como moradia, havendo a criagdo de animais e o cultivo de culturas em algum desses lotes,

caracterizando-os como chécaras produtivas. No foram trazidas informagdes sobre disputa de
divisas.

Ha ainda, alguns lotes do niicleo que sdo utilizados com fins manifestamente
comerciais ou para fins exclusivamente de produgéo de culturas, como, por exemplo, o lote 14,
da Linha do Ranario I, utilizado para fins de comércio de sucata e para plantagfio de bananas e
criagdo de animais para fins comerciais; lote 43 da Linha do Ranério 11, onde funciona um centro
de eventos; e lote 45 da Linha do Ranario II, onde ha o cultivo de hortaligas para fins comerciais.

Nas visitas foram identificadas algumas praticas nocivas ao meio ambiente pelos
lotes identificados no parecer ambiental. Desta forma, todas as unidades serio notificadas para
se adequarem sob pena de serem penalizados com as sangdes previstas no Cédigo Ambiental do
Municipio ou no Cddigo de Posturas Muuicipal.

A coleta de dados efetuada pelas secretarias municipais, especialmente pelas pessoas
vinculadas a assisténcia social, identificou as unidades ocupadas uma a uma, trazendo
informacdes acerca de aspectos gerais de utilizagdo, moradia, condi¢Bes sociais das pessoas,
entre outros elementos capturados nas visitas presenciais.

Esse levamento in loco ajudou a evidenciar a relagdo que as ocupagdes apresentam
com o solo, permitindo-se concluir no local existem grupos familiares consolidados e de dificil
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reversdo, considerando a forma e a finalidade das ocupagoes, o uso que é feito do solo e 2 natureza
de algumas edificagdes.

Ressalte-se que no nucleo serdio adotadas, por parte do poder publico, medidas
com o intuito de se compensar ambientalmente a 4rea que foi degradada devido a acoes
antropicas, sendo que, a partir da regularizacéo, poder-se-a haver uma fiscalizagdo mais rigorosa
em relagdo as agdes antropicas nocivas ao meio ambiente.

Saliente-se, por fim, que se entende, também, que, a partir da regularizacdo da
area, ter-se-4 a possibilidade de se oferecer uma prestagiio mais efetiva de servicos piblicos aos
ocupantes da drea a ser regularizada, manifestando o interesse publico da regularizagio.

DAS MEDIDAS DE ADEQUACAO DE ACESSABILIDADE E
INFRAESTRUTURA

Ha uma via de acesso & drea ora regularizada, sendo a Avenida Interpeninsular,
via publica consolidada ha muitos anos, ficando na responsabilidade do Municipio manté-la em
condigdes de trafegabilidade, bem como investindo em drenagem sempre que necessério.

Ha, também, 02 (duas) estradas de acesso as Linhas do Rangrio T e I, sendo a
Estrada Randrio I, dando acesso aos lotes da Linha do Ranério I, e a Estrada Ranario II, dando
acesso aos lotes da Linha do Ranario I1.

H4, ainda, um acesso a Reserva Ambiental presente no Nucleo, ¢ uma estrada
projetada que dé ao lote 33 (trinta e trés) acesso a Estrada Randrio I1.

Néo ha prazo de execugio pavimentagdo neste exato momento, e sim para uma
programacdo futura, ja que os recursos a serem cobrados pela regularizacio consideraram esse
nvestimento futuro, exceto a possibilidade de cobranga de contribuigo por melhoria, nos termos
da legislagdo vigente.

Além dos investimentos em vias publicas, ndo h4, por ocasido da apresentagéo
deste Projeto, previsdo e nem identificacdo de necessidade de implantacio de nenhuma
infraestrutura essencial, de equipamento piablico ou comunitirio naquele local (Linhas do
Ranario I e II).

DO PROJETO URBANISTICO

A elaboragfio dos aspectos urbanisticos deste nicleo considerou o fato dele ser um
misto, parte destinado a Chacaras e parte destinado a moradias.

Diante desta vocagdo, a municipalidade ja realizou investimentos e esti atenta a
necessidade de realizar o que for necessario para suportar o adensamento urbano e o trafego de
veiculos e pessoas nos locais que for permitido, a0 mesmo tempo que envida esforcos e promove
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politicas publicas para que possam coexistir moradia e areas produtivas, a exemplo de outros
setores de chacaras urbanas da cidade.

Mesmo que a regularizagio deste nicleo tenha contemplado em sede planejamento
urbanistico um provavel ou desejado adensamento populacional em alguns locais, especialmente
nas areas que ja usufruem dos equipamentos publicos, importante ficar assentado que a partir
desta Reurb nenhuma edificagio ou obra podera ser realizada sem autorizagdo do Poder Publico,
O que trard recursos ao municipio para acompanhar e monitorar a chegada de equipamentos

publicos e investimentos necessarios ao nicleo na medida que ocorra o crescimento da cidade no
local.

De outro lado, mas condizente com a vocagiio do niicleo, como forma de fomentar a
permaneéncia das chdcaras onde existem e evitar um parcelamento demasiado no solo até que o
local tenha a infraestrutura adequada, eventual desmembramento de qualquer unidade devers
respeitar o minimo de 30 metros de frente para qualquer das vias pitblicas, totalizando no minimo
1.500,00-m* para cada lote individualmente considerado. Até que sobrevenha legislagdo
especifica e detalhada, aos lotes do nuicleo aplicar-se-do as regras urbanisticas e ambientais
vigentes aos demais setores da cidade, inclusive como pardmetro para fins inscricdo no cadastro
municipal. Mas, mesmo com a existéncia de outras normas em bairros préximos ou similares,
eventual desmembramento ou parcelamento do solo serd feito as expensas dos titulares de
direitos reais e até que sobrevenha legislagdo formal especifica, deverio ser observadas as
dimensdes minimas trazidas no inicio deste paragrafo.

Qualquer parcelamento interno de lotes individualizados nesta Reurb que ndo
confronte diretamente com qualquer das vias piblicas existentes e citadas ao longo deste projeto
¢ que ndo observe os limites acima mencionados dependera de aprovacio de loteamento regular,
nos termos da Lei Federal 6.766/1979, e/ou de outras normas legais.

Considerando o fato de que as edificagdes que existem no local foram feitas sem
qualquer autorizag@io ou licenga da prefeitura, nfio cabe a esta nenhuma responsabilidade pelas
obras. Contudo, para fins tributrios e fiscais, a regularizagio das benfeitorias, e, também, das

atividades existentes nos lotes junto ao Poder Publico devera ser feita nos termos da legislagio
municipal.

Por uma questdo discricionaria da administragdo, a regularizagdo das edificacdes
junto ao registro imobilidrio ficard para momento posterior, sob a responsabilidade de cada
ocupante.

Quanto as obras necessarias a adequacdio da mobilidade, acessibilidade e
infraestrutura nas vias publicas, as vias de acesso ao niicleo, como outrora destacado, J4 existem,
sendo consclidadas, ndo sendo necessario nesta ocasifio nenhum investimento substancial em
vias publicas, que ndo a propria manutengio das j4 existentes.

Agua encanada — Ha a previsdo de atendimento de todo o Nacleo Ranario I com o
abastecimento de dgua potavel encanada, no prazo de até 02 (dois) anos apos a regularizagio, ja
que a rede de distribuigdo da Concessiondria se encontra proxima ao nicleo. O municipio ird
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comunicar a Concessiondria do servigo de abastecimento de dgua potavel acerca da regularizagio

das ocupagdes e ird autorizar que a empresa leve dgua tratada para todas as unidades do Randrio
L

Ja no que tange ao Randrio II, ndo ha como precisar, nesse primeiro momento, um
prazo para o atendimento de todas as unidades com agua potavel encanada devido a distancia dos
lotes em relagdo ao perimetro urbano, o que dificulta os trabalhos de instalagio do encanamento,

bem como levando em consideragdo a caracteristica de chacara da grande maioria dos lotes do
Nucleo Ranario I1.

Até que chegue dgua encanada para consumo, o abastecimento de cada unidade deve
permanecer de pogos semiartesiano realizados individualmente por cada ocupante, cabendo a
cada ocupante/ocupagdo contratar esse servigo, executar e prezar pela qualidade da agua, ndo
cabendo ao Poder Publico nenhuma obrigacéo sobre isso.

Energia Elétrica - O municipio ird comunicar a Concessionaria responsavel pelo servigo
publico de fornecimento de energia elétrica acerca da regularizagdo das ocupagdes e ira autorizar
que a empresa leve a estrutura necesséria para todas as unidades. Caber4 a cada ocupacio fazer
os ajustes que forem exigidos pela concessiondria, ndo sendo de responsabilidade do Poder
Executivo Municipal nenhuma interven¢io além da comunica¢do daquela empresa acerca da
regularizacio.

Os responsaveis pelos lotes beneficiados da Reurb deverdo realizar a conexdo dos
iméveis a rede de distribuicdio de dgua e energia elétrica, quando postas a disposigiio, nas formas
indicadas pelas concessionarias.

A vias publicas citadas neste projeto ja contemplaram espacos para instalacdes de
postes ¢ fiagdo. Na medida que forem sendo colocados os postes, a municipalidade levara
iluminacdo publica mediante a instalacfio de “bracos”.

Vias publicas - as vias piblicas no momento serfio de terra e os investimentos
consistirdo em manté-las trafegdveis, executando drenagem quando e onde for necessario. Nao
ha previsdo de asfalto para as vias do nicleo.

Considerando as caracteristicas do Nucleo, além do exposto ao longo deste projeto,
ndo hd previsdo e nem identificacdo de necessidade de implantagio de nenhuma infraestrutura
essencial, de equipamento ptblico ou comunitario no local ou redondezas.

Quanto a equipamentos de educac@o, esporte, lazer, cultura, saiide — os ocupantes do
nucleo poderdo usufruir dos equipamentos publicos existentes na cidade que sio ofertados a toda
populagdo do niicleo, estando o este bem atendido desses servicos.

Esgoto ou fossas sépticas - todas as moradias t€m ou devem ter fossas sépticas
conforme determina a legislagio e normas ambientais, sem qualquer contrapartida ou
responsabilidade por execucdo por parte do Poder Publico.
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Recolhimento de lixo — o setor € parcialmente atendido com o recolhimento de lixo.
Mediante esta Reurb todos os lotes serfio atendidos. Em contrapartida, todos ocupantes deverdo

ajustarem suas condutas ao deposito adequado de lixo para que possa ser recolhido e ndo
queimado ou enterrado.

Nos termos do artigo 13, §7°, da Lei 13.645/2017, no futuro, se e quando houver
disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacdo de servigo piiblico de
abastecimento de 4gua, coleta de esgoto, ou outros servigos publicos, é obrigatério aos
beneficiarios da Reurb realizar a conexfio da edificagdo a rede de 4gua, de coleta de esgoto e
adotar as demais providéncias necessarias a utiliza¢do do servigo.

Ajustes ambientais — nos locais que necessitarem de ajustes, inclusive adequacdes
para cessar 0 lancamento de rejeitos de cozinha a céu aberto, deverdo regularizar as suas expensas
nos termos das recomendagdes da Secretarias municipais.

Na eventualidade de ser identificada, a qualquer tempo, atividade poluidora, uso
irregular do solo, de dgua, ou o exercicio de qualquer atividade que dependa de autorizacdo ou
obtengéo de licenca, o responsavel pelo imével sera notificado imediatamente e se submeters as
normas da legislacdo aplicavel.

Considerando a existéncia de APP, sera condigo para aprovagdo desta Reurb que os
responsaveis dos imdveis que confrontam diretamente com ela firmem compromisso com as
autoridades municipais competentes para cercar e isolar seus iméveis daquela nos locais
indicados pela administragio publica.

Essa delimitac@o fisica serd uma obrigag¢o propter rem e acompanharé os imdveis
independente da troca de titularidade e devera constar na matricula, obrigando os proprietarios
atuais e futuros e em caso de desmembramento deverdo acompanhar todas as novas matriculas,
eis que a melhoria das condi¢des ambientais é condig@o para a regularizacio do nicleo.

DAS QUESTOES AMBIENTAIS E DAS AREAS DE PRESERVACAQ
PERMANENTE

Ha na regido ora regularizada importantes questdes relacionadas a questdes
ambientais. De acordo com estudo antes citado, hd naquele local extensa area de Reserva
Ambiental, com um extensdo de 12,7344 ha, além de haver iniimeras dreas de APP que fazem
confrontagdo com a grande maioria dos lotes, conforme pode se depreender do mapa
representativo dos lotes e dreas de APP que integra o presente projeto.

Ademais, existe no Randrio I e Il um corpo hidrico que passa pelas areas ja
ocupadas e diante dos levantamentos realizados, foi observado que, no lote 14 da Linha Ranério
I hé a cria¢io de porcos no corpo hidrico ¢ a atividade de armazenamento e processamento de
materiais reciclaveis e sucatas metdlicas, o que demanda a necessidade de se notificar o ocupante
do respectivo lote para que cesse a atividade de criagio de porcos no corpe hidrico, sendo que,
no que se refere a atividade comercial de armazenamento e processamento supradestacada, serd
necesséaria a devida autorizagdo do 6rgdo ambiental competente para a continuidade dessa
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atividade, tendo o ocupante o prazo de 02 (dois) anos para se regularizar e, caso nio o fa¢a, ficard
sujeito as devidas penalidades previstas na legislagio correlata.

Foi observado, também que, na linha do Randrio II, existem 03 (trés) edificagdes
inseridas em 4rea limitrofe a APP; Lote 14 (galinheiro), Lote 19 ¢ Lote 39 (area de lazer), sendo
que, conforme definido no Estudo Ambiental da 4rea, serd necessaria a remogdo dessas
edificagdes para assegurar a prestaciio de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em relagfo a situagdo de ocupacio informal.

Ademais, verificou-se, na Linha do Ranario I, que todos os ocupantes dispdem
seus efluentes domésticos em fossas rudimentares, tendo ainda, também, diversas ocorréncias de
langamento de efluentes oriundos de cozinha a céu aberto.

Verificou-se, ainda, pelos estudos ambientais, que apenas um ocupante do Ranario
II realiza o descarte correto em fossa séptica (lote 54), o restante dos ocupantes dispdem seus
efluentes domésticos em fossas rudimentar, tendo ainda também diversas ocoriéncias de
langamento de efluentes oriundos de cozinha 4 céu aberto (Lotes n° 01, 01A, 02, 03, 04, 05, 06,
07,08, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 39, 40, 44,
46, 48, 49, 50, 51, 52 e 53) que pode além de proliferar diversos vetores, contaminar solo e dgua.

Quanto ao descarte dos residuos solidos domésticos, na Linha do Ranério 1, 40%
das ocupagdes desta linha, levam seus residuos na cacamba disponibilizada pelo poder publico
localizada no inicio da linha e 60% delas queimam os residuos gerados. Ja na Linha do Randrio
I1, 60% das ocupagles desta linha, levam os residuos em um ponto especifico e o poder publico
municipal recolhe, e 6 % enterra e 33% queima os residuos gerados.

Essas constatacdes tornam imperiosa a adogdo de medidas com vistas a solucionar
esta situacdo que impacta negativamente o meio ambiente, tal como a celebragiio de Termo de
Compromisso onde o ocupante se compromete a realizar o descarte adequado dos residuos, sob
pena das sangdes legais cabiveis.

A regularizag¢do do uso das ocupagdes € condigio para que, sob controle e orientagio
quanto a infraestrutura e saneamento basico, ndo ocorram langamentos, captacdes, limpezas e
outras agdes prejudiciais a preservacdo do Meio Ambiente.

Todas as atividades irregulares citadas nos estudos ambientais deverfio ser cessadas,

sendo que os causadores serdo notificados e assinalado prazo para adocio das medidas
necessarias.

Tanto na Linha do Randrio I, quanto na Linha do Randrio II, serd permitida a
criagdo de peixes em tanques escavados apenas sob autorizagéio do 6rgdo ambiental competente,
do contrério o possuidor que realizar a atividade sem a devida autorizagio sofrer as penalidades
de acordo com a legislagdo ambiental

v
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Quanto & Area de Preservacio Permanente — APP, a previsdo de dreas de APP em
perimetro urbano € prevista na legisla¢do federal, em especial na Lei 12.651, artigo 4°.

Para o Projeto da Linha do Randrio I e IT 4rea de APP sera considerada uma faixa

de no minimo 15 (quinze) metros de distdncia do curso da dgua. A area de APP sera delimitada
por memorial descritivo.

A APP tem, dentre outros objetivos, tornar o local uma 4rea verde urbana com o
mister de manter ¢ regenerar/recuperar a vegeta¢do nativa, em vista da baixa cobertura vegetal
ao longo do coérrego, promovendo a melhoria da qualidade ambiental urbana, protecio dos
recursos hidricos e manutengdo ou melhoria paisagistica, consoante parecer ambiental acostado
aos estudos técnicos. Neste local € vedado expressamente a construgdo de moradias, ocupagio
humana ou animal, e o descarte de qualquer rejeito humano ou animal.

Em face do exposto, até que exista parecer ambiental expedido pelo érgio
ambiental municipal ndo € permitido ou tolerado acesso ao pablico como forma de recreacio ou
lazer, ficando os ocupantes dos lotes da frente responsaveis por impedir este acesso bem como
cercar os limites de suas propriedades da area de areas de Preservagdo ¢ Prote¢do Permanentes.

Cabera aos ocupantes dos lotes lindeiros a responsabilidade e os dnus de cercar os
limites de suas unidades nas confrontagdes com a Area de Protec¢do, identificando com placas
que o acesso € vedado a APP, além de denunciar qualquer uso irregular que perceber no local.

Todos os responsaveis pelas ocupagdes, mesmo aqueles classificados como
Reurb-S, deverdo executar ou providenciar a confecgdo da cerca nos moldes sugeridos pelo Poder
Executivo, para isolar a drea de seus lotes que confrontem com APP. A cerca devera ser concluida
no prazo de 02 (dois) anos a contar da aprovagdo deste Projeto. Caso ndo providenciada nos
termos que for proposto, cabera ao Poder Piblico executar, estando autorizado a cobrar os valores
dos ocupantes que deixaram de fazer.

O parecer ambiental integrante deste Projeto detalhada as medidas de adequagéio
para a corre¢do das desconformidades ambientais.

De acordo com o relatdrio ambiental consta que as ocupa¢des/moradias do nicleo
ora regularizado estdio fora das 4reas de APP, de forma que nenhuma delas esti dentro de area
suscetivel de serem consideradas 4reas de risco para inundagdes e movimentos de massa rochosa,
tais como deslizamento, queda ¢ rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas como
de risco geotécnico, ndo havendo necessidade de remogfio de nenhuma habitacio.

Considerando que a partir da regularizagdo ndo serd mais permitido nenhuma obra
sem as licengas e demais procedimentos legais necessarios, espera-se, assiin, minimizar a
ocorréncia de situagdes de risco ou em afronta ao meio ambiente, refor¢ando a importincia da

regularizacdo do Setor.
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Levando em conta que a proposta € regularizar toda a 4rea ocupada, mas com
intervengdes de forma a delimitar e preservar a drea de APP, medida que devera ser assumida
pelos moradores e fiscalizado e cobrada pelo Poder Piblico, e dado o fato de que, pelos pareceres
sociais, 0 municipio identificou em todos os ocupantes condi¢des fisicas e financeiras de
assumirem este encargo por suas proprias expensas, mesmo aqueles classificados como Reurb S.
Caso o0s ocupantes ndo cumpram com tal mister, fica o municipio autorizado a executar e cobrar
os custos despendidos dos responsaveis diretos.

A conservagio direta e 0 envio de esfor¢os da area de APP localizada na Linha do
Ranério | e II cabera ao Poder Piblico Municipal € aos ocupantes e moradores daquela
comunidade, cabendo a todos as obriga¢des e encargos de manter, zelar e cuidar da drea de APP
bem como impedir o uso inadequado ou vedado.

Dessa maneira, todas as unidades do nticleo sio corresponséveis pela recuperacio
da Area de Protecio, e, também, das areas eventualmente degradadas localizados no interior de
suas ocupagcdes, assumindo o compromisso pela ndo ocupagdo dessas areas por atividades
humanas ou por animais domésticos ou agropecuarios, bem como por proteger tanto a Area de
Prote¢do quanto suas proprias chéacaras do fogo.

Esse modelo de compartilhamento de responsabilidades € o sugerido pelo Laudo
ambiental e foi aprovado pela Comissdo de Assuntos Fundiarios e aceito pelos moradores.

Por ocasido da documentagdo dos lotes os ocupantes celebrarfio com o Poder
Piblico termo de compromisso com as autoridades municipais acerca das medidas a serem feitas
para proteger as dreas de APP e demais a¢des ¢ omissdes com vistas a adequagdes ambientais,
de forma que a sociedade com um todo e cada municipe seja agente transformador de educagio

ambiental, sendo a celebragdo deste termo de compromisso condigdo da aprovagdo desta Reurb,
nos termos do artigo 38, §2°.

CONCLUSOES

Durante os estudos ficou claro que as ocupagdes exercidas no niicleo ocorreram ao
longo de décadas sem qualquer medida intervencionista por parte do Poder Publico, seja para
retirar as pessoas, seja para regularizar, seja para reparar os danos ambientais causados pelos
particulares. A irregularidade sempre impediu qualquer iniciativa por parte do Poder Pablico.

Ao final dos estudos, o municipio entende que compreendeu a vocacio dos espagos
e de forma adequada, conseguiu dar um methor destino ao uso do solo. Os limites da maioria das
ocupagbes autodeclaradas foram respeitados. Em determinados locais foi promovido o
parcelamento do solo, tendo como pressupostos criar unidades imobiliarias compativeis com o
ordenamento territorial urbano pensando em ampliar nesses locais o acesso 2 terra urbanizada
pela populagdo de baixa renda em momento posterior, € nas unidades maiores, a decisdo foi
respeitar as 4reas ocupadas tendo como pressuposto promover a integracio social e a geracio de
emprego e renda no local por meio de atividades relacionadas a produgdio de alimentos ou

i
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cinturdo verde produtivo. De ouro lado, nos locais que foi identificado interesse piblico ou
coletivo foram afetadas areas para uso publico.

A garantia do direito real no local que ocupam consolidara o direito 4 moradia e
permitird aqueles que tenham produgdo de chécaras a geragdio de trabalho e renda em suas
localidades, proporcionando a todos que mantenham os vinculos familiares e afetivos que ja
estabelecem no local.

O nicleo € ocupado por intimeros grupos familiares. A maioria deles recebeu o
enquadramento e classificagiio como Reurb-S. A estes ocupantes caberio os custos coletivos do
parcelamento desta Reurb, tanto com profissional de topografia quanto com o Poder Publico
Municipal para a devida emissdo do titulo legitimacdo fundidria, sendo isento das custas dos
emolumentos do registro em cartorio. Toda via os ocupantes enquadrados e classificados como
Reurb-E, terdo os custos coletivos do parcelamento desta Reurb, com o profissional da
topografia, poder publico municipal na emissdo do titulo de legitimacfio fundiaria, bem como
com as custas dos emolumentos do registro do titulo junto ao cartério de registro de iméveis.

Todos demais investimentos a serem feitos no nucleo serdo custeados pelo Poder
Publico, néo cabendo aos ocupantes a responsabilidade financeira por nenhuma obra publica ou
outro investimento além dos citados e indicados como sendo de responsabilidade expressa deles,
ressalvando-se apenas a possibilidade de o Poder Publico poder futuramente instituir tributo
relativo & contribui¢do de melhoria por obra realizada.

A titulagdo das unidades aos ocupantes sera mediante o pagamento de justo valor da
unidade imobilidria regularizada, a ser apurado em conformidade com as disposicdes da Lei
Municipal n°1.449, de 03 de abril de 2024, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias

realizadas pelos ocupantes e sem contar a valorizagdo decorrente delas, nos termos dos artigos
16 € 37, §4° da Lei 13.465/2017, atualizada pela Lei 14.620/2023.

A titulagdo ocorrera em momento seguinte, com a expedigdo de um titulo para cada
ocupacao.

Diante do contexto detalhado ao longo deste Projeto, o Poder Pliblico Municipal, por
meio do seu Executivo, entende que o parcelamento integrante deste projeto contempla os
mteresses publico, coletivos e individuais.

Nesta oportunidade a atual administragdo do Poder Executivo local reitera a
importéncia da existéncia e manutengfo de chacaras na cidade. Por isso a escolha do ponto de
vista do parcelamento do solo foi respeitar a maioria das ocupagdes exercidas e autodeclaradas e
com uso comprovado de chacaras ou com potencial para tal.

A prop6sito, a municipalidade entende que este tema deve ser debatido de forma mais
aprofundada e detalhada junto aos vereadores ou talvez por ocasifio de uma legislacio urbanistica

i
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que indique formas para que 2 manuten¢fo de chacaras produtivas na zona urbana seja estimulada
e preservada e quais locais essa pratica pode ser estimulada.

Do exposto, a regulariza¢io proposta atende os interesses individuais e coletivos, de
forma que, ao regularizar as ocupagdes exercidas no local, trara dignidade e cidadania, eis que
cla levara em conta ajustes e medidas que tem capacidade de promover a melhoria da condigdo
de vida da populacio diretamente atingida com a regularizagfio, e a coletividade de forma geral,
com a revitalizagiio e preservacdo da Area de Preservacio.

Por meio desta Reurb entende-se que o nucleo informal a ser regularizado foi
plenamente identificado, organizado e delimitado os limites das ocupagdes, consignado a forma
que ocorrerdo as prestagdes de servigos publicos aos ocupantes, criando mecanismos para
efetivamente melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em relagdo a situagiio de ocupagiio
informal até entfio encontrada.

As unidades imobilidrias s3o compativeis com o ordenamento territorial urbano
naquela regifio e os limites méaximos trazidos pela legislagio federal, e a intencdo da
Administraciio Piblica € outorgar aos ocupantes direitos reais sobre os iméveis que ocupam.

Os locais que serdo necessdrias a¢des de remogdo de estruturas estdo identificados e
as pessoas envolvidas e atingidas sdo cientes e estdio de acordo com as medidas e
responsabilidades propostas.

Mediante a regularizagfio, e especialmente diante das normas de carater urbanisticos
e ambientais e a serem observadas, ter-se-i4 no nucleo ora regularizado o ordenamento da
ocupagdo do solo, o respeito ao meio ambiente, a prevengiio e vedacgio de formacio de nicleos
informais naquele local mediante a fiscalizagdo das secretarias municipais.

Por fim, cabe destacar que todos os dados pessoais envolvendo as pessoas que
ocupam as unidades relacionadas nesta Reurb foram declaradas pelos proprios, por meio da
apresentacdo de documentos e argumentos que justificam suas condigdes nas posses € quanto as
condigdes socioecondmicas. Antes de o Poder Publico expedir titulos sera expedido edital dando
publicidade ¢ proporcionando que qualquer pessoa possa se manifestar em tempo habil.

Aquelas que ainda ndo se declararam ou que estfo faltando documentos, deverdo
procurar a administragio phblica para tal mister.

Para atender o disposto no artigo 10, inciso XI, o edital consignara que se existir
alguma mulher que seja companheira, esposa ou titular de qualquer direito sobre qualquer lote e
ndo constar da relagdo podera reivindicar para que figure como titular de direito real sobre o solo.

Nos termos do parecer ambiental, nos locais onde atualmente existem residéncias
ndo ha riscos geotécnicos, de inundagdes ou qualquer outro, nio sendo necessaria a implantagio
de nenhuma medida nos locais de residéncias, bem como néo foi definido pelo Poder Publico
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nenhum outro requisito para que ocorra a regularizagio do Nucleo da Linha do Ranério 1 e II
além dos indicados neste Projeto.

ALEM DISSO, TODAS OCUPACOES DOS LOTES DA LINHA DO
RANARIO I E Il DEVERAO, CUJAS OBRAS E INVESTIMENTOS SERAQ FEITOS
POR CADA OCUPANTE AS SUAS EXPENSAS, SEM QUALQUER CONTRAPARTIDA
DO PODER PUBLICO:

- Até que sejam atendidas pela concessiondria de aguas, ter sistema de
abastecimento de Agua potavel individual por meio de pogo artesianos ou semiariesiano. A
verificacdo da qualidade da 4gua fica sob a responsabilidade de cada ocupante ou morador;

- Realizar pedido de ligacdo ¢ ajustar suas unidades as regras estabelecidas pela
concessionaria de agua;

- Realizar pedido de ligac@io e ajustar suas unidades as regras estabelecidas pela
concessiondria de energia elétrica;

- Providenciar saneamento basico individual por meio de fossa séptica;

- Identificar a frente de sua ocupagdo com a numeragdo oficial, conforme for
orientado pelo Poder Publico Municipal;

- Dar correto destino ao lixo e residuos que produzir, levando até os caminhdes
cacambas que a prefeitura ird disponibilizar.

- Providenciar os ajustes ¢ obras necessarias para que ocorra o correto e adequado
descarte adequado de rejeitos da cozinha e banheiros.

- Néo construir € nem permitir constru¢io na unidade sem expressa autorizagio

do Poder Publico, bem como ndo explorar ou permitir uso como kit net sem expressa autorizagfo
do Poder Publico;

- Néo desmembrar o Lote sem expressa autorizag¢do do Poder Publico;

- Informar ao Poder Publico sempre que perceber alguma alteragdo no solo afim
de evitar erosdo e aumento inclinagdo da superficie;

- Néo promover queimadas de vegetagdo, mato, lixo ou qualquer outro produto;

- Comunicar e denunciar as autoridades o uso indevido ou inadequado das areas
de Preservacio;

- Participar, em conjunto com o Poder Publico, do monitoramento e
acompanhamento das melhorias e acdes propostas em Plano de Recuperacio de Area
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Degradadas, por meio de Programas de Educacfio Ambiental, Programa de Monitoramento de
Qualidade das Aguas e Programa de Monitoramento da execugiio do PRAD, a ser disponibilizado
por profissionais habilitados e competentes para desenvolvimento das atividades colocados a
disposi¢do pelo Poder Publico, mediante visitas técnicas in loco, bem como elaboragdo de
relatorios fotograficos e divulgacdo das agdes realizadas, como ferramenta de agdio e controle;

POR OCASIAO DA REGULARIZACAO DA LINHA DO RANARIOQIEI1,
CABERA AQ MUNICIPIO PROVIDENCIAR NAQUELE NUCLEO:

- Dar sequéncia na instalagdo dos bracos para atender a iluminagdo piblica
conforme for demandado e tiver disponibilidade, sem, contudo, que isso conste no cronograma
de obras ¢ seja essencial para a regularizacio e urbanizacio do local;

- Providenciar o recolhimento de lixo seco das unidades do Nicleo ou indicar os
meios adequados do recolhimento dos residuos sélidos;

- Promover, envolvendo os moradores da Linha do Randrio I e II, trabatho de
educagfio ambiental e orientagfio acerca da importancia da ocupagdo ordenada do solo, sob pena
de serem causados danos irreversiveis ao Meio Ambiente, especialmente se ndo forem cessados
de forma permanente o lancamento de efluentes (aguas cinzas e de cozinhas} 4 céu aberto, e a
destinagdo incorreta de residuos solidos;

- Fiscalizar e estipular formas para que ocorra a recomposigdo vegetal, a adogio
de técnicas de contengdo de taludes/terrenos, minimizagdo de inclinagGes, plantio de gramineas

e capim para que o solo ndo permaneca desnudo e sofra com a aciio das aguas sem os devidos
dispositivos;

- Realizar monitoramentos periddicos, principalmente nos lotes/ocupagdes que
apresentaram maiores problemas geotécnicos (erosdo evidente, inclinacdo muito elevada), de
modo a monitorar, propor melhorias, dar suporte técnico para viabilizag8o dessas a¢des que irdo
contribuir para a prevencdo e controle de riscos geotécnicos;

- Por meio de sua equipe técnica multidisciplinar capacitada, dar o suporte
necessario para que em conjunto com os moradores possa ser realizada a recuperagio das areas
degradadas de maneira mais eficaz, contemplando a recuperagio das areas de preservacio
permanente;

- Realizar o monitoramento e acompanhamento das melhorias e agdes propostas
em Plano de Recuperacio de Area Degradadas, em conjunto com os moradores, por meio de
Programas de Educagdio Ambiental, Programa de Monitoramento de Qualidade das Aguas e
Programa de Monitoramento da execu¢do do PRAD, a ser disponibilizado por profissionais
habilitados e competentes para desenvolvimento das atividades, mediante visitas técnicas in loco,
bem como elaboragdio de relatérios fotograficos e divulga¢do das agdes realizadas, como
ferramenta de acdo e controle;
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CONSIDERANDO AS CARACTERISTICAS DO NUCLEO DO RANARIO
LE II, NEM O MUNICIPIO E NEM AS CONCESSIONARIAS DE SERVICO PUBLICO
IRAO, NESSE PRIMEIRO MOMENTO, PROVIDENCIAR:

- Sistema de abastecimento de dgua coletiva em relag¢io a Linha Ranario I e ndo
ha previsdo para que isso ocorra nesse primeiro momento;

- Levar infraestrutura para sistema de coleta e tratamento do esgotamento
sanitario, coletivo ou individual;

- Promover o asfaltamento das estradas do Ranario I e 11.

DO CRONOGRAMA DE OBRAS E ACOES

1) Demarcagio e Cercamento da Area de Preservagdo. Prazo de Execugéo: 02 (dois)
anos a contar da aprovagdo do projeto. Responsaveis: os ocupantes dos Lotes 01, 02, 03, 04, 05,
06,07, 08, 09,10, 11, 12, 13, 14, 15, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
da Linha do Randrio I; e ocupantes dos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18,19, 20, 21,22, 23, 24, 25,26, 27, 28, 29, 30, 32,33, 35, 36, 37,38, 39. 40,41, 42, 44. 45,46,
47,48,49, 50, 51, 52, 53, 54 e 55, da Linha do Ranario II.

2) Recuperacdo da APP.

3) Cessacéo da criacdio de porcos no corpo hidrico, com a respectiva desinstalacio
de estrutura presente, no Lote 14 da Linha do Ranario 1. Prazo para Cessacio e desinstalagfio: 02
(dois) anos a contar da aprovag¢io do projeto.

4) Remogdo do galinheiro presente no Lote 14 da Linha do Ranario II que esta dentro
de 4area e APP. Prazo para Remogdo: 02 anos, de comprometimento e responsabilidade do
ocupante.

5) Remogao de areas de lazer presentes em area de APP. Prazo de Execugdo: 02 (dois)

anos a contar da aprovagéio do projeto. Responsaveis: ocupantes dos lotes 19 e Lote 39 da Linha
do Ranaério I1.

6) Notificagdo do ocupante do lote 14 da Linha do Ranario 1 para que adeque a sua
atividade de armazenamento e processamento de materiais recicldveis e sucatas metalicas as
disposigdes ambientais, bem como obtenha a devida autoriza¢io do 6rgdo ambiental competente
para a continuidade dessa atividade. Prazo: 02 (dois) anos para que o ocupante se regularize.

7) Instalacdo de rede de abastecimento de 4gua potavel por parte da Concessionario
Aguas de Matupa para os ocupantes da Linha do Ranario I, no periodo de até 02 (dois) anos.

8) manuten¢do das vias piiblicas — manuten¢do regular tendo em vista serem ruas de
terra, 4 exemplo das demais vias publicas de circulagdo da cidade nas mesmas circunstancias.
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Néo constara em cronograma de obras nada acerca da manuten¢fio. Nio ha previsio e nem &

condicionante da Aprovagio do Projeto o asfaltamento de nenhuma via publica que abastece o
nucleo.

9) Destino correto aos residuos sélidos. Agdes a serem feitas: Municipio
disponibilizar cagambas para que os moradores depositem seus residuos, efetuando o
recolhimento periédico. Prazo de execugfio: 06 (seis) meses, ¢ serd comunicado a todos
moradores e divulgado nas midias sociais da prefeitura.

10) Notificagdo das unidades indicadas nos estudos ambientais como responsaveis
por priticas ambientalmente irregulares. Prazo de inicio: 06 (seis) meses. Condigdes especiais:
Todas unidades indicadas como maus usos ou praticas irregulares acerca das condicoes do esgoto
sanitario, agua potével, dejetos de cozinhas & céu aberto, numeraciio das chéacaras, entre outras
obrigagGes urbanisticas ¢ ambientais, devera ser notificadas para fazerem os ajustes indicados
nos prazos assinalados pela fiscalizagfo.

Responsavel pela fiscalizagfio: Secretarias Municipais de Meio Ambiente e
Administragdo, por intermédio do Setor de Tributagdo. Inicio das a¢des fiscalizatorias: imediato.

11) Lancamento das unidades no Cadastro Imobilidrio Municipal e orientagdo quanto
a forma que as pessoas devem proceder para se regularizar junto ao municipio e informar sobre
os direitos e obrigagdes de cada Lote documentado. Responsdvel: Secretaria Municipal de
Administracio, por intermédio do setor de tributag¢do. Inicio: imediato.

Matupa/MT, 08 de maio de 2024.
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