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Estado de Mato Grosso

Prefeitura Mumnicipal de Matupa

LEI N° 870 DE 08 DE JANEIRO DE 2014

“Dispde sobre a regularizacio fundidria e urbaniza¢io dos
Setores das Zonas de Preservacio Paisagistica e demais Areas
localizadas nas Zonas especiais ocupadas e consolidadas, por
populaciio de baixa renda em assentamentos localizados em
drea urbana, ou periférica, mediante o estabelecimento de
normas especiais de urbanizac¢iio, uso e ocupaciio do solo e
edificacio, considerada a situac¢io socioeconémica da
populagio, as normas ambientais e da outras providencias”.

CONSIDERANDO o disposto na Lei n° 10.257/ 2001;
CONSIDERANDO o disposto na Lei n° 11.977/2009;
CONSIDERANDO o disposto na lei n® 12.424/2011;
CONSIDERANDO o disposto na lei n° 12.651/2012;

CONSIDERADO ainda a necessidade de criagdo de normas que visem
protecio do meio ambiente, bem como o plano urbanistico de Matupa;

VALTER MIOTTO FERREIRA, Prefeito Municipal de Matupa -
Estado de Mato Grosso, nio uso de suas atribuiges legais;

FACO SABER, que a Cimara Municipal de vereadores aprovou € eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei tem o objetivo de criar e oficializar e tornar como meta prioritaria de

Governo e de grande interesse social, o Programa de regularizagio fundiaria no Municipio de
Matupa, nas 4reas conhecida como Setor das chécaras, no Perimetro urbano e periférico da
sede, com a tomada de medidas imediatas, por parte dos Poderes Legislativo, Executivo ¢
solicitaciio de acompanhamento do Peder Judicidrio, Ministério Publico, érgdos ambientais,
em forma de Férum permanente, respaldado por legislagSes superiores, principalmente a

abertura proporcionada pelo Codigo Florestal.

§ 1° - Apds a homologagdo desta Lei, todas as medidas a serem tomadas farfo parte de
um programa que serd denominado “MEU CHAO LEG. ”.

! Art. 2° - A regularizagio fundidria consiste no conjunto de medidas

Administrativas, Juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam & regularizagdo_gey
assentamentos irregulares e 2 titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito sogg
moradia, o pleno desenvolvimento das fung3es sociais € produtivas da propriedade urba By
direito de todos ao meio ambiente ecologicamente equilibrado. L5
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Estado de Mato Grosso

Art. 3" - Para efeitos da regulariza¢gdo fundiaria de assentamentos urbanos,
consideram-se:

I- Area verde urbana: parcela do territério, continua on ndo, incluida no perimetro
urbano e de propriedade pablica municipal por recebimento da colonizadora através de lei
municipal especifica e ocupada de forma pacifica, antes de 2008.

II- Parcela de area utilizada para producfio de alimentos em regime de mio de obra
familiar, por pessoas de baixa renda, enquadrados em acordo com a legislagio federal
(Pequenos chacareiros) e que ocupem de forma efetiva a area.

III- Area urbana consolidada: parcela da 4rea urbana com densidade demogréafica
superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e distincia maxima de 50 metros da malha
vidria implantada e que tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados: )

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

¢) abastecimento de dgua potavel,

d)distribuig¢dio de energia elétrica; ou.

¢) limpeza urbana, coleta ¢ manejo de residuos solidos;

§Unico - Para efetivagio desta lei o municipio devers, sempre com o
acompanhamento do Ministério Publico e aval de 6rgdos ambientais competentes;

a) No ato da conferéncia da demarcagdo, sera emitido um protocolo constando,
coordenadas, tamanho da édrea, descri¢io da propriedade, medidas das edificagdes, moradores,
benfeitorias e assinatura do ocupante, bem como de vizinhos do mesmo, e outros itens que se
fizerem necessarios para uma eficiente descrigio.

b) Copia desse protocolo deverd ser anexado ao requerimento de emissdio do
instrumento de superficie pelo ocupante.

¢) Quando do inicio da demarcagio descrita no caput do inciso, devera ser comunicado
pela Prefeitura através da midia local de forma maciga aos interessados e também em Edital,
com pelo menos-quinze dias de antecedéncia.

d) Nas demarcagdes serio consideradas as areas efetivamente consolidadas existentes
pela concordincia entre ocupante e vizinhos confrontantes, desprezando qualquer outro
instrumento.
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Estado de Mato Grosso

: e) em areas de litigio entre vizinhos ndo serdo emitidos o instrumento Direito de
Superficie, até que se resolva o litigio.

f) De forma alguma, durante a demarcagéo sera tirado ou acrescentado area, diferente
do acordado com os ocupantes limitrofes.

g) O instrumento direito de superficie, serd redigido em forma de TAC (Termo de
ajuste de conduta) e serd elaborado pelo Poder Executivo em Parceria com o Ministério
Phblico, Orgios ambientais, Poder Legislativo e serd amplamente divulgado, antes de sua
emissio

I- Proceder a demarcag@o urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o poder
publico, no dmbito da regulariza¢gio fundiaria de interesse social, demarcara imével de
dominio piblico, definindo seus limites, area, localizagdo e confrontantes, com a finalidade de
identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

IT - Em éareas que excedam a medida padrdc de lotes urbanos existentés na Urbe, a
Prefeitura devera conceder primeiramente o instrumento, direito de superficie do seu terreno,
por tempo determinado, mediante escritura publica registrada no cartorio de registro de
imoveis.

a) O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo estabelecldo entre
Prefeitura e superficiario, atendido a legislagdo urbanistica e ambiental.

b) A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa, dependendo
dos fins de utilizag&o da propriedade e da condi¢io social da familia ocupante e sera definida
por Decreto do Executivo.

¢) O superficial responderd integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de
ocupacio efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do direito de
superficie, salvo disposi¢do em contrario do contrato respectivo.

d) O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos termos do
contrato respectivo.

e) Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

f) Em caso de alienagiio do terreno, ou do direito de superficie, o superficidrio e a
Prefeitura, respectivamente, terfo direito de preferéncia, em igualdade de condigSes & oferta
de terceiros.

III - Extingue-se o direito de superficie:

a)pelo advento do termo;

b)pelo descumprimento das obriga¢Ges contratuais assumidas pelo superficiario.
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Estado de Mato Grosso

c) Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno,
7{ém como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imoével, independentemente de
indenizagdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

d)Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a2 o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinagdo diversa daquela para a qual for concedida.

e)A extingfo do direito de superficie sera averbada no cartorio de registro de imoveis.

IV-Depois de cumpridas todas as formalidades pertinentes no contrato ao direito de
superficie, podera a Prefeitura emitir legitimag¢do de posse ao superficiario.

V — Quando for o caso, € em areas minimas, definidas por Decreto Municipal, em
acordo com LegislagBes maiores, frontais com vias urbanas oficiais, ¢ ndo havendo
contraditorio por parte do Ministério Publico, podera o poder Publico, fazer Legitimacio de
Posse imediata; ato do poder piiblico destinado a conferir titulo de reconhecimento de posse
de im6vel objeto de demarcagio urbanistica, com a identificagdo do ocupante ¢ do tempo e
natureza da posse no assentamento informal ou irregular.

a) Considera se nesse caso assentamentos irregulares ou informais: ocupagSes em
areas urbanas publicas, utilizadas predominantemente para fins de moradia e ou exploragio do
solo para agricultura familiar.

Art. 4° — A regulariza¢do fundiaria de interesse social: regularizagdo fundidria de
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populagdo de baixa renda,
somente OCoOrTera nos Casos.

a)Em que a 4rea esieja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha, pelo menos, 5 (cinco)
anos. g

b) Em area que as edificagOes construidas estejam a uma distancia minima a ser
definida, da margem do cArrego ou lago, nascentes, e que atendam exigéncias solicitadas por
orgios competentes durante a elaboragio do instrumento Direito de Superficie.

¢)Em areas edificadas até a promulgac@io desta lei, a partir de entdo, somente com
alvaras de constru¢do emitido por 6rgdo competente.

d) Apos a promulgacio desta lei, é obrigagdo do Poder Piblico, investigar ¢ denunciar
os responsaveis por langamentos de lotes clandestinos, processando 0s mesmos através de seu
departamento Juridico e n3o emitindo, Legitimacido de Posse, ou Direito de Superficie,
conforme 0 caso.

e) Decorridos 120 dias apds a. publicagdo desta lei, ¢ mediante divulgagio maciga na
midia local as concessionarias de energia e agua, somente faric novas ligagGes, mediante
apresentagio dos instrumentos; LegitimagZo de Posse ou Direito de Superficie, conforme o
caso.

Art, 5° - Para regularizagio dos assentamentos localizados na area urbana de Matupa
respeitadas s diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas na Lei no 10.257, de 10 de
julho de 2001, a regularizacio fundiaria observara os seguintes principios:
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Estado de Mato Grosso

T-articulagdio com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de saneamento
thasico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas
e privadas, voltadas a integragdo social e & geragdo de emprego e renda,

II- Participagio dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagdo;
IMI- Estimulo 4 resolugdo extrajudicial de conflitos; ¢.

IV- Concessdo do titulo preferencialmente para a mulher.

Art.6° - O projeto de regularizagiio fundidria devera definir, no minimo, os seguintes
elementos:

T~ As areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificagdes que
serdo relocadas; )

II- As vias de circulagio existentes ou projetadas e, se possivel, as outras dreas
destinadas a uso publico;

II- As medidas necessarias para a promog¢io da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da 4rea ocupada, incluindo as compensages urbanisticas e ambientais previstas em
lei;

IV- As medidas previstas para adequagdo da infraestrutura basica.

§ 1* (Suprimido).

§ 22 O Municipio definird os requisitos para elaboragio do projeto de que trata o
caput, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma. fisico de obras
e servigos a serem realizados.

§ 3° A regularizagio fundidria pode ser implantada por etapas.

Art.7° - O projeto de regularizagio fundidria de interesse social devera considerar as
caracteristicas da ocupagdo e da 4rea ocupada para definir parimetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas
a uso publico.

§ 1 ¢ O estudo técnico para elaboragio do projeto mencionado no caput devera ser
elaborado por profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de
regularizago fundiaria e conter, no minimo, os seguintes elementos:

T- caracterizagdo da situa¢fo ambiental da area a ser regularizada;

II- especificagio dos sistemas de saneamento basico;

HI- proposigio de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inungdifoc’
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Prefeitura Munict

IV- recuperacio de areas degradadas e daquelas nfo passiveis de regularizacio;

V- comprovagio da melhoria das condigSes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a prote¢io das unidades de conservagio,
quando for o caso;

VI- comprovagio da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagio proposta; e

VII- garantia de acesso priblico aos corpos d"agua, quando for o caso.

§ 2° A regularizagio fundiaria de interesse social em 4reas de preservagio permanente
podera ser admitida pelo Estado, na forma estabelecida no § 20 deste artigo, na hipdtese de o
Municipio de Matupa, ndo ser competente para o licenciamento ambiental correspondente,
mantida a exigéncia de licenciamento urbanistico pelo Municipioc. (Incluido tinico pela Lei n°
12.424, de 2011).

Art. 8° - Na regularizacio fundiaria de interesse social caberd ao poder publico,
diretamente ou por meio de seus concessionarios ou permissionarios de servigos publicos, a
implantagio do sistema viario e da infraestrutura basica.

§ Unico- A realizagio de obras de implantagio de infraestrutura basica e de
equipamentos comunitarios pelo poder puablico, bem como sua manuten¢do, pode ser
realizada mesmo antes de concluida a regularizagdo juridica das situages dominiais dos
imoveis.

Art. 9° - O poder publico é responsavel pela regularizagio fundiaria de interesse social
e podera lavrar auto de demarcagfo urbanistica, com base no levantamento da situacio da area
a ser regularizada e na caracteriza¢do da ocupagio.

§ Unico -O auto de demarcagio urbanistica deve ser instruido com:

I-planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas  perimetrais, darea total, confrontantes, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimero das matriculas ou
transcri¢Ges atingidas, indicagdo dos proprietarios identificados.

II- planta de sobreposi¢do do imével demarcado com a situagio da area constante do
registro de imdveis e, quando possivel, com a identifica¢do das SituagBes em que se encontra
o imovel.

- certiddo de ocupagfio ou transcrigio da area a ser regularizada, emitida pela
Prefeitura, e solicitada através de requerimento pelo interessado.

Art, 10 - A partir da averbag&o do auto de demarcagio urbanistica, o poder plblico
devera elaborar o projeto previsto no art.6° e submeter o parcelamento dele decorrente o
registro.

pal de Matupa
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§ 1° Apés o registro do parcelamento de que trata o caput, o poder piblico podera

conceder titulo de Direito de Superficie ou legitimag3o de posse, conforme o caso, aos
ocupantes cadastrados.

§ 22 O titulo de que trata o § 1° sera concedido preferencialmente em nome da mulher
e registrado na matricula do imével.

Art. 11 - A legitimagfo de posse devidamente registrada constitui direito em favor do
detentor da posse direta para fins de moradia e exploragio para produgdo de alimentos.
(Redacio dada pela Lei n® 12.424. de 2011)

§ Unico A legitimagdo de posse serd concedida aos moradores cadastrados pelo poder
publico, desde que: (Renumerado do paragrafo tnico pela Lei n° 12.424 de 2011)

I-ndo sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imovel urbano ou rural;
(Redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 2011) .

I - ndo sejam beneficidrios de legitimagio de posse concedida
anteriormente. (Redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 12 - Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimacdo de posse, apos 5 (cinco) anos de seu registro, podera requerer
ao oficial de registro de imdveis a conversdio desse titulo em registro de propriedade, desde
que, cumpridas todas as exigéncias aceitas quando do requerimento da legitimagio de posse,
tendo em vista sua aquisi¢8o por usucapido, nos termos do art. 183 da Constitui¢io Federal.

§ 1° Para requerer a conversdo prevista no caput, o adquirente devera apresentar:

I-certidGes da Prefeitura demonstrando a inexisténcia de agGes em andamento que
versem sobre a posse ou a propriedade do imével;

II- declaragdo de que ndo possui outro imbvel, no setor a ser regularizado.
IIT- declaragdio de que o imédvel é utilizado para sua moradia ou de sua familia;

IV- declaragio de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito a usucapido de
imoveis em &reas urbanas.

V- Declaragio expedida pelo 6rgio competente de que cumpriu com os requisitos
assumidos com o Poder Publico Municipais, a serem averbados quando da solicitagio do
requerimento de legitimaco de posse ou direito de superficie, conforme o caso.

§ 2° As certidBes previstas no inciso I do § 1° serfo relativas 3 totalidade da area e
serdo fornecidas pelo poder piblico de forma gratuita.

§ 3* (Suprimido).
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/ Art. 13 - O titulo de Legitima¢io de Posse poderd ser extinto pelo poder puablico
efiitente quando constatado que o beneficidrio nfo estd na posse do imoével e nfio houve
registro de cessdo de direitos.

de Matupa

Art. 14 - Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por orgdos ou entidades da Administragio Pablica com atuagio especifica
nessa area, os contratos de concessdo emitidos pelo Municipio de Matup4;

I-terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura piblica, nfo se aplicando o
disposto do art. 134 do Cddigo Civil;

II- constituirdo titulo de aceitagfio obrigatéria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais.

III- constituirfo titulos de aceitagdo obrigatdria, para fins de crédito destinados ao
pequeno produtor rural, patrocinados por 6rgéos e instituigGes governamentais, .

Art. 15 - Devera ser aberto na LOA de 2014, previsdo orgamentaria para dar suporte
financeiro a esta lei.

Art. 16 - Os casos omissos nesta lei serdo dirimidos em lei complementar, a ser
enviado pelo Poder Executivo, ao Legislativo.

Art. 17 - Fica o Poder Executivo, autorizado a celebrar convénios e parcerias, com
entidades governamentais e nfo governamentais, visando a celeridade na aplicabilidade desta
lei.

Art, 18° - Areas que niio cumprirem fungfio social, s6 poderdo receber o titulo de
Legitimago de posse, mediante pagamento equiparado ao valor venal do metro quadrado das
areas de expansio mais proximas da area ocupada.

Art. 19° - Aos ocupantes que ndo aderirem ao Programa, ao final da etapa, o setor
Juridico da Prefeitura devera tomar as providéncias cabiveis em conjunto com o Ministério
Pihblico.

Gabinete do Prefeito, aos oito dias do més de Janeiro do ano de dois mil e
catorze.
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